                                                            ANEXA NR.  2 la H.C.L. Sighișoara nr. _____/___________
Înregistrat la nr. ………………..din………………..

CONTRACT  DE  ÎNCHIRIERE

pe suprafeţele cu destinaţia de locuinţă

  I. Părţile contractului    

Art.1 Între  S. C. "Apă Termic Transport" S. A. în calitate de administrator al fondului locativ de stat cu sediul în Albești, str. Calea Baraţilor, nr. 11  jud. Mureş, înscrisă la O.R.C. Târgu Mureş sub nr. J 26/229/30.03.1998, având C.I.F.  RO 1225869 şi Cont IBAN RO69 RNCB 0191 0156 3771 0001, deschis la BCR Sighişoara, telefon 0265- 774993 şi fax 0265- 772487, reprezentată prin director general – Muntean Doralina  şi director economic Ferezan Claudiu Aurelian,                           

şi 

dl. (dna)________________________________________________________________                          

având CNP___________________________________ legitimat prin BI/CI seria ______ nr.___________, eliberat la data de   __________, de _____________;    
dl. (dna)________________________________________________________________                          

având CNP___________________________________ legitimat prin BI/CI seria ______ nr.___________, eliberat la data de   __________, de _____________,   

în calitate de chiriaş, în temeiul prevederilor art. 1.777 – 1.835 Cod Civil, a Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe actualizată şi al repartiţiei nr.  ______________ din _____________ , emisă de Comisia Socială de Analiză a Consiliului Local al Municipiului Sighişoara, a intervenit prezentul contract.

 II. Obiectul închirierii    

Art.2 Obiectul contractului este obţinerea folosinţei locuinţei situată în Sighişoara, str. _____________________________,nr. ________ ,bl. ______,sc. ___ ,et.         ___,ap. ____ , judeţul Mureş, compusă din_____   camere în suprafaţă de ___________ mp. ( camera _________ mp.,camera _________  mp. ,camera  ________ mp., camera ________ mp.), dependinţe în suprafaţă de: baie ______ mp., bucătărie _______  mp., wc _______    mp., antreu  _______mp., debara ________  mp., cămară _________ mp., boxă _______ mp., hol  ______  mp., pivniţă ________ mp. şi   _____________  mp curte/grădină, folosite în exclusivitate, şi  _______________________________

____________________________________ folosite în comun.

Art.3 Locuinţa care face obiectul închirierii va fi folosită de chiriaş şi de membrii familiei. Membrii familiei vor fi trecuţi separat în fişa locativă, ce face parte integrantă din prezentul contract şi vor fi ţinuţi solidar cu titularul contractului, pe durata folosinţei exercitate pentru oricare din obligaţiile izvorâte din contract.
Art.4 Locuinţa descrisa la Art.2 se predă în stare de folosinţă, cu instalaţiile şi inventarul prevăzute în procesul verbal de predare-primire încheiat între părţi, care face parte integrantă din contract.

III. Durata contractului

Art.5 Prezentul contract se încheie pe o perioada determinată de 5 ani, şi începe de la data de ______________________până la data de ____________________ .
Art.6 Părţile pot prelungii de comun acord contractul, la data expirării sale, dar numai la cererea chiriaşului înaintată în scris, cu cel puţin 30 de zile înainte de expirarea contractului.
Art.7 Prelungirea contractului de închiriere se face, succesiv, pe perioade de câte un an.

Art.8 La data prelungirii contractelor de închiriere, titularul contractului de închiriere, soţul/soţia acestuia şi/sau alte persoane aflate în întreţinerea acestuia au obligaţia să facă dovada că nu au dobândit o locuinţă în proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii administrativ-teritoriale sau a unităţii în care îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în care deţine locuinţa actuală sau în localităţile în care a fost extinsă cuprinderea teritorială, după caz. În situaţia în care această condiţie nu este îndeplinită, contractul de închiriere nu se mai prelungeşte. Fac excepţie cotele-părţi dintr-o locuinţă, dobândite în proprietate, în condiţiile legii, dacă acestea nu depăşesc suprafaţa utilă de 37 m², suprafaţă utilă minimală/persoană, prevăzută de Legea nr.  114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Art.9 Chiriaşul este obligat să părăsească locuinţa în termen de 30 zile de la data expirării termenului contractual, dacă locaţiunea nu s-a reînnoit. Chiriaşul este obligat să plătească întreaga chirie, precum şi toate cheltuielile pentru servicii şi întreţinere, aferente perioadei în care a ocupat efectiv locuinţa.

IV. Chiria aferentă locuinţei închiriate

Art.10 Chiria lunară, aferentă locuinţei închiriate este de  ________________ lei calculată potrivit fişei de calcul anexată, care face parte integrată din contract și va acoperi:

  a) recuperarea investiţiei calculate din valoarea de investiţie a construcţiei, în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale, care se virează în contul A.N.L.;

  b) o cotă aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, destinată administratorilor locuinţelor, pentru administrarea, întreţinerea şi reparaţiile curente, precum şi reparaţiile capitale;

  c) o cotă aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, care se constituie venit al administratorilor locuinţelor, care se aplică chiriaşilor care au împlinit vârsta de 35 de ani. 

Art.11 (1) Chiria stabilită potrivit prevederilor art. 10 se actualizează anual cu rata inflaţiei, în termen de 30 de zile de la data publicării ratei inflaţiei comunicate de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior şi, dacă este cazul, şi în baza coeficientului de venit.

(2) Pentru actualizarea anuală a cuantumului chiriei, până la data de 31 ianuarie a fiecărui an, titularii contractelor de închiriere au obligaţia să transmită administratorilor locuinţelor documente din care să rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni.
(3) În situaţia în care titularii contractelor de închiriere nu prezintă documente din care să rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familiei, în termenul stabilit de administratorii locuinţelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuală a chiriei realizată în condiţiile legii, chiria calculată se ponderează cu coeficienții prevăzuți, fără a se aplica coeficientul de ponderare de venit.

(4) Cuantumul chiriilor se stabileşte anual, pentru fiecare locuinţă, în condiţiile şi în termenul prevăzut de lege și în funcţie de documentele prevăzute mai sus. Administratorii locuinţelor având obligaţia de a comunica Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, în termen de 10 zile de la data aprobării chiriei actualizate, o situaţie detaliată cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente şi vârsta chiriaşilor, precum şi data scadentă a plăţii chiriei pentru fiecare chiriaş.

Art.12 Cuantumul chiriei lunare se va recalcula pentru titularii de contract care au împlinit vârsta de 35 de ani, în conformitate cu prevederile legale.

Art.13 Chiria se datorează începând cu data de ________________  şi se achită în numerar, la casieria unităţii, până la data de 10 a lunii următoare.

Art.14 Neplata la termen a chiriei atrage după sine o penalitate de 0,05%/zi din suma datorată, începând cu prima zi care urmează aceleia când suma devine exigibilă.
Art.15 În caz de neplată, executarea silită se va face în baza prezentului contract de închiriere, care constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele şi în modalităţile stabilite, precum şi în privinţa obligaţiei de restituire a locuinţei în condiţiile  art. 1.798, 1.809 (2) Cod Civil.
Art.16 În cazul unui proces de evacuare, chiriaşul este obligat la plata chiriei până la data eliberării efective a locuinţei, precum şi la repararea prejudiciilor de orice natură cauzate până la aceea dată.
V. Obligaţiile părţilor 

 Art.17 Locatorul se obligă:
· să predea chiriaşului locuinţa în stare normală de folosinţă;

· să menţină bunul în stare corespunzătoare de folosinţă pe durata închirierii locuinţei;

· să întreţină în bune condiţii elementele structurii de rezistenţă ale clădirii, elementele de construcţie exterioare ale clădirii ( acoperiş, faţadă, împrejmuiri, pavimente, scări exterioare), precum şi spaţiile comune din interiorul clădirii (casa scării, holuri, coridoare, subsoluri); 
· să întreţină în bune condiţii instalaţiile comune proprii clădirilor;
· să participe cu cota parte ce-i revine la reparaţiile imobilului.
Art.18 Chiriaşul se obligă:

· să ia în primire locuinţa închiriată;
· să plătească chiria în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract;
· să efectueze lucrările de întreţinere, de reparaţii sau înlocuire a elementelor de construcţie şi instalaţii din folosinţa exclusivă;

· să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate din folosinţă comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau exteriorul clădirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţii instalaţii, obiectele şi dotările aferente; 
· să asigure curăţenia şi igienizarea în interiorul locuinţei şi în părţile de folosinţă comună pe toată durata contractului de închiriere;

· să permită examinarea bunului de către locator la intervale de timp rezonabile, fără ca prin aceasta să i se cauzeze o stânjenire nejustificată a folosinţei bunului;

· să predea la mutarea din locuinţă, proprietarului, locuinţa în stare de folosinţă şi curăţenie şi cu obiectele de inventar trecute în procesul-verbal de predare-primire întocmit la preluarea locuinţei;

· să nu subînchirieze locuinţa fără acordul scris al proprietarului. Încălcarea acestei obligaţii atrage după sine rezilierea contractului;

· să-şi plătească cheltuielile legate de consumul de curent, gaz, apă, canal, salubritate, energie termică, apă caldă menajeră, cheltuieli pentru curăţirea părţilor comune, cheltuieli de administrare.
· după încheierea contractelor de închiriere, chiriaşii au obligaţia să transmită documentele cu privire la orice modificări intervenite în:
a) starea civilă;
b) numărul persoanelor aflate în întreţinere;

c) situaţia locativă, inclusiv cu privire la dobândirea unei locuinţe în proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii administrativ-teritoriale sau a unităţii în care îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în care deţine locuinţa actuală.”

VI. Rezilierea, denunţarea şi încetarea contractului

Art.19 Rezilierea contractului de închiriere înainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriaşului atunci când:

· locatorul nu îşi execută obligaţiile născute din prezentul contract;
· imposibilitatea folosirii bunului este parţială, iar chiriaşul nu optează pentru reducerea proporţională a chiriei.
b) la cererea administratorului/locator atunci când:

· chiriaşul nu a achitat chiria cel puțin 2 luni consecutiv;

· chiriaşul, membrii familiei sale sau alte persoane cărora acesta din urmă le-a îngăduit în orice mod, folosirea, deţinerea sau accesul în locuinţă, au pricinuit însemnate stricăciuni locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, precum şi oricăror alte bunuri aferente lor sau dacă înstrăinează fără drept părţi ale acestora;

· chiriaşul, membrii familiei sale sau alte persoane cărora acesta din urmă le-a îngăduit în orice mod, folosirea, deţinerea sau accesul în locuinţă, fie au un comportament care face imposibilă convieţuirea cu celelalte persoane care locuiesc în acelaşi imobil sau în imobilele aflate în vecinătate, fie împiedică folosirea normală a locuinţei sau a părţilor comune;

· chiriaşul nu îşi execută obligaţiile născute din prezentul contract;

c) de drept, atunci când  chiriaşul a subînchiriat locuinţa.
Art.20 Denunţarea unilaterală a contractului înainte de termenul stabilit se face de către chiriaş cu respectarea termenului de preaviz de 60 de zile.

Art.21 Încetarea de drept a contractului are loc în următoarele situaţii:

· imposibilitatea folosirii locuinţei în situaţia în care bunul este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinaţiei stabilite;
· în cazul înstrăinării bunului dat spre închiriere ;
· în termen de 30 zile de la data părăsirii domiciliului de către titularul contractului sau de la data înregistrării decesului, dacă persoanele îndreptăţite prin lege nu au solicitat locuinţa.

Art.22 Încetarea prezentului contract din orice motive, dă dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura judiciară de evacuare prevăzută la Titlul XI din Noul Cod de Procedură Civilă, fără notificare prealabilă.

VII. Litigii și interdicții
Art.23 Este interzisă cedarea dreptului de folosinţă a locuinţei, de către titularul contractului de închiriere, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului.
Art.24 Litigiile de orice fel legate de executarea prezentului contract se vor rezolva pe cale amiabilă, iar dacă aceasta nu este posibil, de către instanţele judecătoreşti. Instanţa competentă în rezolvarea litigiilor va fi Judecătoria Sighişoara.

Art.25 Evacuarea chiriaşului se face în baza unei hotărâri judecătoreşti. Chiriaşul este obligat la plata chiriei precum şi toate cheltuielile pentru servicii şi întreţinere, aferente perioadei în care a ocupat efectiv locuinţa.
VIII. Alte clauze

Art.26 Orice modificare a legislaţiei referitoare la locuinţele proprietate de stat, la chiriaşi şi la calculul chiriei, va atrage după sine modificarea sau completarea corespunzătoare a prezentului contract.
Art.27 Modificarea prezentului contract se va face prin acte adiţionale semnate de părţile contractante.
Prezentul act se încheie cu menţiunea, că în situaţia în care ulterior se vor constata diferenţe în ceea ce priveşte suprafaţa imobilului, părţile convin de comun acord să se facă modificarea cuvenită în fişa de calcul a chiriei.

Prezentul contract s-a încheiat în baza art. 1.777 – 1.835 Cod Civil şi a Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, azi, la data de __________________, în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte.

          S. C. "Apă Termic Transport" S. A
    Director general                           Director Economic             
    Şef Birou Locativ                          Șef Oficiu Juridic                        

                                                                                                                        Chiriaş,
